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EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO

CONSIDERANDO:

Que, cf nlimo mciso del Art. 264 de la Constinucion de la Republica del Ecvador faculta a los
gobiemos municipales en el ambito de sus competencias v termitorios, v en uso de sus
facultades. expedir ordenanzas cantonales, Numeral 9): formar v administrar los catastros
immobiliarios urbanos v rurales.

Que, el articulo 5 del Codigo Orginico de Ordenamiento Territorial,  Autonomia y
descentralizacion, establece la autonomia politica, administrativa v financiers de los gobiemos
auténomos  descentralizados, regimenes especiales prevista en la Constitucion comprende el
derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de pobiernos para regirse mediante normas v
organos de gobiemos propios, en sus respectivas circumscripciones territoriales, bajo su
responsabilidad sin mtervencion de otro nivel de Gobierne y en beneficio de sus habitantes. El
Art. & del mismo cuerpo legal, garantiza la autonomia politica, administrativa v financiera
propia de los gobiernos suténomos descentralizados:

Que, el aticulo 7 del Codige Orgimico de Orpanizacion Territorial,  Autonomia ¥
Drescentralizacidn, otorga la facultad normativa, para el pleno gjercicio de sus competencias
y de las facultades, que de manern concurrente podrin asumir, se reconoce a los concejos
mumicipales. la capacidad para dictar normas de cardcter peneral, a través de ordenanzas
acuerdos v resoluciones, aplicables dentro de su circunseripeion territorial;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion, en el
Art. 55, literal i, otorga facultades a los gobiernos seccionales para administrar los catastros
rurales con sujecion a las disposiciones pertinentes:

Que, la Constitucion Politica de la Republica del Ecuador, en el Ant. 264 Autonomia a los
Municipios Manifestando la faculiad legislativa para dictar ordenanzas; v en los Arts, 6 y 57
literal b) del Codigo Orgénico de Ovganizacidn Territorial, Autonomia v Descentralizacion,
mdica que los gobienos seccionales generan sus propios recursos para el funcionamiento de un
Mumicipio estin las rentas generadas a través de las Ordenanzas.

Que, en sesiones ordinarias efectuadas los dias martes 05 de diciembre v jueves 14 de
diciembre del afio 2017, el I Concejo Cantonal del Gobiemo Autdnomo Descentralizado
Municipal del cantén Santingo de Chero, aprobd la Reforma a la Ordenanza que regula la
Determinacion, Administracion, Liquidacion y Recaudacion del Impuesto a los predios Urbanos
del Canton Santiage de Quero y sus Parroquias para el Bienio 2018-2019, misma que foe
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publicada cn la Edicion Especial del Registro Oficial N“ 227 de focha martes 16 de encro de
2018,

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA DETERMINAC 10N,
ADMINISTRACION, LIQUIDACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A L 05
PREDOS URBANOS EN EL CANTON QUERO Y S5US PARROOQUIAS PARA EL
BIENIO 2020-2021.

Art. L.- SUJETO DEL IMPLUESTCO.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios uhicados, dentra de los limites de las zonas urhanas, quienes pagardn un impuesto anual,
cuyo supeto active s la Municipalidad, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el
Concejo mediante Ordenanza, previo informe de una Comision especial conformada por o
Gobierne Autdnomo correspondiente, de la que formara parte un representante del centro
Agricola Canlonal respectivo.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se
considerara incluido a los efectos tributarios en el sector donde quedard mds de una mitad del
valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendri en cuenta, preferentemente. el radio de
servicios municipales, como los de Agua Potable, Aseo de calles v otros de naturaleza
semejante; v, ef de luz eléctrica.

Art. 2.- SUJETO ACTIVO.- Fl sujeto activo es el Gobierno Autémomo Descentralizado
Mumicipal del Canton Santiago de Ouero al amparo del Cédigo Orginico de Organizacion
Termtonal, Autonomia y Descentralizacion v de las leyes de aguellos impuestos adicionales
creados para su beneficio,

Art. 3- TASA POR SERVICIO TECNICO.- Con el objeto de mantener actualizado el
Sistemna Catastral Urbane  del Cantén Quero v sus paroquias ¢ Gobiemo  Avtdnomo
Descentralizado Mumcipal del canion Santiage de Cero, crea la tasa de servicio féenico, la
misma que recaudari a través de los titulos de crédito del impuesto predial Urbano, en base a la
tabla de valores de la tierra se procederd al cobro de los servicios técnicos de acuerdo a la
siguiente tabla para el bienio 2020-2021,

clase | Valor Inicial _[Valor Final _ |Porcentaje | Servicio |
1 l 1K) 0. 1060 (.40
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2 144} 200 00789 0,40
3 200 300 T .40
4 300 400 00653 .40
5 400 Se 00626 0,40
6 00 ) 0.0608 (1,60
7 B o 00595 0,60
B TOW BOO 00592 0.60
9 LI 9 00578 0.al
10 o UG (L0372 .60
11 1.0} 1,30} 00420 0,64}
12 1,50M} 2D 0.0345 0,60
13 2,000 3,000 0.0262 0,60
14 3.000 4000 0.0234 .60
15 4,000 5,000 0.0220 0.60
i 5 040 6,000 0211 0.al
17 o, 00 7,00 0.0204 0,60
18 7000 B.O00 00759 1.00
1% B 000 9000 0.0195 1.0:0
20 SO0 R 0.0192 (KL
21 10,000 I'5,(410) 0.0189 1.0
22 15,0010 20,000 DLO1ER 1040
13 20,000 30,000 00179 [.50
24 30,000 40000 00173 I.50
25 40,000 S0 00170 [ .50
26 50,000 LT Line? 2.00
27 () 70,040 00165 200
28 70_004) B0,000 00163 200
29 B0, O, 000 00161 200
30 90_000 L0 300 0.0159 2.00
31 VR 150,000 0.0146 2.400
32 1500 (M 2{K1,00M0 00137 2.00
33 2040, 00 3000, (1) 00124 2.00
34 KILTREL 400,001 o1z 2.00
33 4040, (KD 500,00 L0104 3.

36 SO0, 000 600,000 0008 3,0}
37 GO0 TO0,000 00078 3.00
38 700,000 800,000 0.0078 3.00
39 B0 000 CA0, M) LERL S 3.00
40 SO0 o GO0 G0 9 0, TE 3.00
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Art. 4- TASA POR ACTUALIZACION CATASTRAL.- Igualmente con el objeto de
recuperar el costo por emision de titulos, se establece la tasa por procesamiento de datos por
cada tiulo emitido ¢l valor de § 1,00,

clase | $/m2

1 6549

2 15404

3 49,20

4 ;25.41'_ OQUERO
IS 1470

3] 1832

7 {618

8 (397

PLIN ACHIZ AG-

9 (33 HUALCANGA
0 |
'-1-1— [ —

12

13 ¥

Art. 5- NORMATIVA PARA LA DETERMINACION DEL VALOR DE LOS
PREDIOS.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de:

a - valor del suelo,

b.- valor de las edificaciones y

¢~ valor de reposicion previstos en este codigo; con este propdsito el Concejo aprobari
mediante Ordenanza, el plano del valor de la tiemra, los factores de aumento o reduccion del
valor del terreno por los aspectos geométricos, topogrificos. accesibilidad a determinados
servicios, como agua potable, alcantarillado, v otros servicios v los factores para la valoracién
de las edificaciones,

VALOR DEL TERRENO.- Se establece sobre la informacion de cardcter coalitativo de la
miraestructura bisica, de la infraestructura complementaria v servicio municipales, informacion
que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira determinar la cobertura v
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las dreas Urbanas del canton,

Del valor base que consta en el plano del valor de la ticrra se deducirin los valores individuales
de los terrenos de acuerdo al instructive de procedimiento de valoracion mdividual en el quee
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constan los criterios técnicos v juridicos de afectacion al valor o sl tributo de acuerdo al caso. ol
valor individual serd afectado por los siguientes factores de aumento o de reduccion:
Topograficos, a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos-
locelizacion, forma, superficie. Accesibilidad a servicios- vias, energia cléctrica, A,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura v aseo de calles.

VALOR DE EMFICACIONES.- S¢ establece el valor de las edificaciones que se hayan
deswrrollados con el caricter de penmanente, proceso que a tavés de la aplicacion de ls
simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada s costos actualizados, en las que
constarim los siguientes indicadores; De cardcrer peneral; tipo de estructurn, edad de la
construccion, estado de conservacion, v nimero de pisos. En su estructura: columnas, vigas v
cadenas, entre pisos. paredes, escaleras v cubierta. En Acabados: revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas ¥ closets.
En instalaciones; sanitarias. bafios y eléetricas. Otras inversiones; Sauna Turco/hidromasaje

CATASTRO URBANO DEL CANTON QUERO

i
'TABLAS DE DETERMINACION DE LAS

VARIABLES PARA LA VALORACION DE L.qi
| CONSTRUCCION

1| TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

| 2 | CALIDAD DE LOS ACABADOS
3 | UBICACION GEOGRAFICA

4 | DEPRECIACION POR EDAD ¥ USO

5 | ESTADO DE CONSERVACION

_-“
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CATASTRO URBANO ¥ RURAL DEL CANTON QUERO
BIENIO 2016-2017
TABLAS DE VALORACION DE LA TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA
Los tipos de construcciones se forman segun las difarentas
combinaciones de las siguientes variables

CLASE VARIABLES DEFINICION
1 Estructura cimientos, vigas, columnas
2 Paredes mamposteria
3 Cubiarta techo
4 Pisos base, antrapiso

COSTO DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA COSTO UNITARIO
AR (Es) (USD X M2)
i Adobe 8,62
2 _Madera 17.64
3 Blogue 11.03
4 Ladrillo 13.23
5 Metalico 19.85
B Hormigdn 2426
PAREDES COSTO UNITARIO
CLARE (Pa) (USD X M2)
1 Bahareque 0057
2 Adobe 111
3 Madera 1.32
4 Blogue 1.55
5 Ladrilla 2.21
CUBIERTA COSTO UNITARIO
CLARE {Cu) {USD X M2)
1 Paja 0.88
2 LG 1.32
3 Teia Comun 4.20
4 Ashasio 221
5 Losa 838
B Teia Vidriada 265
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| COSTO UNITARIO
CLASE |.pp (USD X M2)
: 1 Tiera __10.00 |
[ 2 Cemeanta 2.44
13 | Baldosa Simple (3.78
o | Vinyl 3.897
(5 Alfomnbra '4.41
6 Madera | 4.85
Caramica
Fi dacorativa 5.08 y
Total Costo unitario por metro cuadrads de |
[T'Ij | construccion Sin Acabados (usdxm)
Fdn'rmla TI=E5+F|1-|:u+P|

|TABLAS DE DETERMINACION DEL |

FACTOR DE ACABADOS DE LA

CONSTRUCCION )
'FACTOR DE

|CLASE | ACABADOS | ACABADOS

; i ((FA)

‘1 |SINACABADOS |1 |

2 ECONOMICOS |2 1

3 | MEDIANOS 3 |

4 |DELUIO 4 ]

| Costo unitario por metr cuadrado |
de construccion Con Acabados |
{us-:tn:mE]-

Férmula | T2= T1°FA |

Total 2
(T2)
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, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO

TABLA DE DETERMINACION DEL FACTOR DE DEPRECIACION ¥ USO DE LA CONSTRUCCION (FOU)

Uso 1: Vivienda s 2 Comarcial  mediano, [ Uso  3:  industrial, Especticulos,
Recreackonal, Instilucional, Cultural, | Daportivos, Comercial grands
Edad de ia Religioso, Salud
construceitn | Acebados de Vivienda Acabades comersiales Acabados industriales
(ahas) Bin Econtmico | Medianc [ De | 8in Ecanémica | Mediano | De | &0 Econdmico | Medane | D
Aoabados Ligo | Acabadns Lujo | Acabados Luja
0 i 1,00 1.00 1.00 1.00 | 1,00 1.00 100 1.00 | 1.00 100 |1.00 1.00
5 8 |n&s 0.40 0.9z og3foRy  loss 0,91 093|088 068 0.90 087
10 14 |07 0.82 (085|087 [078 0.80 0.54 0.86 | 0.74 078 0.82 0.84
15 19 |ogs 0.74 078 |082]087 072 0.77 0,50 | 0.84 088 074 |o7s
20 24 |08 067 073|077 [058 064 o070 |o75|058 081 057|072
25 28 | 054 0.61 068 072|051  [o0%8 065 | 0.70 | 047 0.54 051 |0&7
30 |3 |Dag 058 063 0.68 | 0.46 083 0.60 0.65 | 0.42 049 0.56 0.62
35 36 | 0.3 0.51 058 064040 048 0.56 0.1 | 037 0.4 0.51 0.58
40 4 (030 04T .55 081 § 0.3 044 52 057 | 0.3 039 047 0,54
| 45 49 | D34 0.43 0.52 058 | pa2 040 048 0.54 | 037 038 043 0.50
80 |5 |01 0.40 048 0,55 |02 0.7 0.45 0.51 { 024 0.32 0.40 047
85 |58 028 037 o046  [o052[028 034 042 |08 |02 0.25 0.37 0.44
il 64 025 0,34 0.43 0,49 | D23 0.3 0.3 fo45)0.1a 0,28 | 034 0.41
65 89 |023 0.3z 041 047 |0 029 037 |o43]018 024 0.32 0,35
70 rL N X 0,20 038 0.45 [ 0.18 0,27 N CER 041|014 [F-] 0.30 0,37
75 78 |08 0.28 0.37 043 (017 0.28 033 038 [ 012 620  loze D.35
| 80 84 | 017 026 0.35 041015 023 0.3 0.37 | D12 014 0.26 0,23
88 |88 017 0.2% (035 Joa0]od3 021 loze Jo3s|om 0.18 025|031
] 0.16 024 032 03g 04z 0.20 0.28 0.38 | 0.10 047 0.24 0.3
| Total 3 | Costo unitario por meln cuadrade de
T3 | construcoidn Can Aoabados,
| | Depreciscitn y Uso (usdum)

IFﬂl‘l‘l‘I.ll.l!

| TR=T2" FDU
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TABLA DE DETERMINACION DEL FACTOR DE CONSERVACION DE LA

CONSTRUCCION (DU)
{ Factor de
Estado Descripcidn Conservacidn
b= ' —— __|(FG) |
Construcciones que, a pesar de su edad, |
Bueno cualquiera que fuera ésta, no necesitan | 1.00
| reparaciones | antes
|—- —— p "mt i - - —
Construcciones que presentan defecios
i | permanantes, sin que comprometan las
Regular normales condiciones de habitabilidad y b
astabiidad . i
Construccionas que pracisanl
reparacionsas de imporanca,
Vila comprometisndo las nomales 0:30
condicionas de habitabilidad y estabilidad
Total 4| Costo unitario por metro cuadrado de construccién Con |
(T4) Acabados, Depreciacion, Uso y Conservacion (usdxm2)
Férmula T4=T3*FC =
TABLA DE DETERMINACION DEL FACTOR DE UBICACION |
GEI‘JGRAFII:A
' FACTOR |
ZONA | UBICACION GEOGRAFICA GEOGRAFICO
. JRehGy.
'1 Zona urbana de Quero v su periferia dentro 110
' g2 los 3 Km adyacentes '
2 |Zona ubana de Yanayacu y su periferia 113
dantro de los 3 Km adyacentas
1 Zona whana de Rumipamba y su periferia 118
dentro de los 3 Km adyacentes
Zona Rural mmpmndﬂa antra los 3 I{m ¥ los

4 & Km edyacentes a las zonas urbanas de | 1.19
Quero, Rumipamba y Yanayacu.

Zona Rural comprendida entre los los 6 Km
adyacentas a las zonas urbanas de Quero, 122
Rumipamba y Yanayacu y los limites del|
Canton. I
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Total & Costo  unitario por metrﬁ cuadredo de construccidn -Cl:r?
Acsbados, Depreciacion, Uso, Conservacion y Ublcacién |
(T5)
fusdxma})

Formula [TE= T4* FUG

L

Este Total (T5) debs muliplicarse por el drea total de la construccidn y por
&l numero de pisos construidos para dar el valor total de la construccicn

Para proceder al cilculo mdividual del metro ceadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios: Valor del metro cuadrado de la construccion = sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de la correlacion del valor x factor de depreciacion x factor
de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = valor m2 de la construccion x superficies de cada bloque

Art. 6.- DEDUCCHOINES TRIBUTARIAS.- Los propietarios cuvoes predios soporten dendas
hipotecarias que graven al predio con motivo de su adquisicion, construccion o mejorn, tendri
derecho a solicitar que se les otorguen las deducciones comrespondientes, segin las siguientes
FLOTTTLS:

a) Las solicitedes deberin presentarse en la direccidn financiera, hasta ¢l 30 de noviembre de
cada afio. Las solicitudes que se presenten con posterioridad solo se tendrédn en cuenta para ol
pago del tributo commespondiente al segundo semestre del afio;

b) Cusndo se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacién pradual, otorgados por las
mstituciones del sistema financiero, empresas o personas particulares, se acompafiard una copia
de la escritura en la primera solicitud, y cada tres afios un certificado del acreedor, en el que se
mdique el saldo deudor por capital. Se debera también acompafiar, en la primera vez la
comprobacion de que el préstamo se ha efectuado ¢ invertido en edificaciones o mejoras del
inmueble. Cuando se trate del saldo del precio de compra, hard prueba suficiente Ia respectiva
escritura de compri

¢} En los préstamos que otorga el Instituto ecuatoriano de Sepuridad Social se presentard, en la
primera vez, un certificado que confirme In existencia del préstamo v su objeto, a5 como el
valor del mismo o el saldo de capital. en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacién gradual, se indicard el
plazo y se estublecers el saldo de capital v los certificados se renovardn cada wes wios. Fn los
préstamaos con seguro de desgravamen, se indicara también la edad del asegurado v la tasa de
constitucion de la reserva matematicn.
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A falta de informacién suficiente, en ol respetivo departamento mumicipal se podrd claborar
tablas de aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados;

d) La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento del saldo del valor del
capital de la deuds. sin que pueda exceder del cincuenta por ciento del valor comercial del
respectivo predio; v,

e} Para los efectos de los calculos anteriores, solo se considerard el saldo de capital, de acuerdo
con los certificados de las instituciones del sistema financiero, del Instituto Ecuatoriano de
seguridad Social, o conforme al cuadro de coeficientes de aplicacion que elaborarin las
municipalidades,

Art. 7- VALOR CATASTRAL DE PROPIETARIOS DE VARIOS PREDIOS.-Cuando un
propictanio posea vanos predios, avaluado separadamente en una misma jurisdiccion municipal,
para formar el catastro v establecer ¢l valor catastral imponible. se sumarin los valores
imponibles de los distmtos predios, incluidos los derechos que posea en condominio. Luego de
electuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio.

La tarifa que contiene al Ar. Precedente s¢ aplicard al valor asi acumulado. Para facilitar el
pago del tributo se podra a pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios,
con el impueesto total en proporeion al valor de cada uno de ellos.

Art. §.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca
a varios condominos, los contribuyentes, de comiin acuerdo, o uno de ellos, podrin pedir que en
el catastro se¢ haga constar separadamente, el valor que corresponda a su propiedad, sepin los
titulos de la copropiedad en los que deberd constar el valor o parte que corresponda a cada
propietario.

A efectos del pago de impuestos. se podrin dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto
causado entre todos los copropietanios, en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada
duedio tendrd derecho a que se aplique la tanfa del impuesto segin el valor de su parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de carpgas hipotecarias, el monto de la deduccidm a que tienen
derecho los propietarios en razdn del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira y se
aplicard a prorrata de valor de los derechos de cada uno.

Art. 9- BANDA IMPOSITIVA.- Al valor de la propiedad urbama se aplicari un porcentaje del
cero punio 28 por mil (0. 28 X 1000} del valor de In propiedad segim Art.504 del Cadigo
COrganico de Organizacion Territorial, Autonomia v descentralizacion.

Art. 10.- ADICIONAL CUERFPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del
cantdn Quero, se cobrard el 0,15 por mill del valor de la meﬂaﬂ. de conformidad con el Art.
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L TR RMINALTON, ADMIRISTRACTON
LEMIFIRACTON Y RECALITNCTON THEL TRMINIESTD A
LK PREDNES TR EARNTS DEL CANTON OfHERD T 51/
PAHRICULAS, PARA KL IRERC 3050 8137

Pagma 11



; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO

FUNDADO EL 27 DE JULIO DE 1972

ALCALDIA
TELEFOMOS: 2 T46-237 / T46-304 TELEFAX; T45-252
F-mnaml pumsussredfyiere, goh o Piag. Wb www querg gob oy

33 Ley de Defensa Contra Incendios publicada en ¢l Registro Oficial No. 815 del 19 de Abril de
1979,

Art. 11.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS.- Se cstablece el recargo
anual del dos por mil (2%00) que s¢ cobrard sobre el valor, que gravara a los inmuebles no
edificados, hasta que se realice la edificacion. de acuerdo con las siguientes regulaciones:

a.- El recargo sdlo afectard a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto es,
aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, canalizacion v energia
eléctrica.

b.- El recargo no afectard a las dreas ocopadss por parques o jardines advacentes a los
edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con las
Ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos

¢, En el caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberin
obtener del municipio respective una autorizacion que justifigue la necesidad de dichos
estacionamicntos cn ol logar; caso confrario, s¢ considerard como inmueble no edificado.
Tampoce alectsra a los temrenos no construidos que formen parte propiamente de una
explotacion agricola, en predios que deben considerarse urbanos, por hallarse dentro del sector
de demarcacion urbana, segin lo dispuesto en este codigo v que, por tanto no s¢ encuentran en
la zona habitada.

d. Cuando por incendio, terremoto, u odra causa semejante, se destruyere un edificio. no habrd
lugar al recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del
simiestTo;

e.- En el caso de ransferencia, de dominio sobre solares sujetos al recargo, no habri lugar a éste
en el afio en que se efectie el traspaso, ni el afio sipuiente:

5in embargo, este plazo se extenderd a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva escritora,
en ¢l caso de inmuebles perfenccientes a personas que no poseveren otro inmuoeble dentro del
Canton v que estuviere tramitando préstamos para construccion de viviendas en el Instituto
Ecuatoriano de Segunidad Social, en el Banco Ecuatoriana de 1a Vivienda, o en una Mutualista,
segiin el commespondiente certificado expedido por una de estas mstituciones

En el caso de los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes ecuatorianos en el
extenor, este plazo se extenderd a diex afios; v,

L- No estin sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior al
equivalente a VEINTE Y CINCO remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del
trabgjador en general.
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Art. 1L- IMPUESTOS A INMUEBLES NO EDIFICADOS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propictarios de bienes inmueble no edificados o de
construcciones obsoletas, ubicados en las zonas wbanas de promocidn inmediata, Cuya
determinacion obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de contrarrestar la
especulacidn en los precios de compra venta de terrenos, evitar el erecimiento desordenado y de
las urbes vy facilitar la reestructuracion parcelaria v wsplicacion racional de soluciones
urbanisticas, pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con los siguientes alicuotas.

a) El uno por mil (1 o/oo) adicional que se cobrard sobre ¢l svalud imponible de los solares no
edificados; v,

b) El dos por mil {2 oloo) adicional que s¢ cobrard sobre el avalué imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este codigo.

Pars los contribuyentes comprendidos en el literal a), ¢l impuesto se debera aplicar transcurrido
un aio desde la declaracion de la zona de promocion immediata,

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), ¢l impucsto se aplicard, transcurrido un
afio desde la respectiva notificacion,

NOTIFICACION DE NUEVOS AVALUOS.- Las municipalidades v distritos metropolitanos
realizarim, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros v de valoracion de Ia
propiedad rural cada bienio. La Direccion Financiera o quien haga sus veces notificard por
medio de la prensa, radio; y/o carteles, a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avalio

Concluide este proceso, notificard por medio de la prensa, radio v/o carteles. a la ciudadania
para que los interesados puedan acercarse a la entidad o por medios tele informaticos, conocer
la nueva valoracion. Estos procedimientos deberin ser reglamentados por las municipalidades.

Art. 13.- EXCENCIONES DE IMPUESTOS.- Estin exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

a- Los predios unifamilisres  wbano-marginales con avalios hasta de veinticinco
remuncraciones bisicas unificadas del trabajador en general

b.- Los predios de propiedad del Estado v demis entidades del sector Piblico:

c.- Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de caricter
particular, siempre que sean personas juridicas y de los edificios v sus rentas estén destinados
exclusivamente a estas funciones:

51 no hubiere destmo total, la exencion serd proporcional a la parte afectada a dicha finalidad:
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d- Las propicdades que perfenccen a naciones extranjeras u organismos  intermacionales de
funcion pablica, siempre que estén destinados a dichas funciones, v,

e.- Los predios que hayan sido declarados de utilidad pablica por el Concejo municipal v gue
tengan juicio de expropiacion, desde ¢f momento de la citacién al demandado hasta que la
senfencia se encuentre ejecutoriada , inscrita en ¢l registro de la propiedad v catastrada. En
caso de tratarse de expropiacion parcial, se tnbutard por lo no expropiado.

Art. 14- EXCENCIONES TEMPORALES.- Gozarin de esta exencion por los cinco ailos
posteriores al de su terminacion o al de la adjudicacion, en su caso;

.- Los bienes que deben considerarse amparados por la institucion del patrimonio  familiar;
siempre que no rebasen un avalud de coarenta y ocho mil dolares,

b- Las casas que se construysn con préstamos que para  tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las Asociaciones
Mutualistas y Uooperativas de  vivienda y solo hasta el limite del crédito que se haya
concedido para tal objeto; en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos en
uso, aun cuando los demds estdn sin terminar; v,

¢.- Los edificios que se construyan para viviendas populares v para hoteles, gozardn de una
exoncracion hasta por dos afios siguientes al de su construccion, las casas destinadas a vivienda
no contempladas  en los literales (o b y ¢) de esie articulo, asi como los edificios con fines
mdusiriales.

Cumndo la construccion comprenda varios pisos, la exencidn se aplicara a cada uno de ellos.
por separado siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo
aito de terminacion. No deberin impuestos los edificios que deban repararse para que puedan
ser habilitados, duranie el iempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y
comprenda mias del 50% del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad
estardn sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Art. 15.- COBRO DE IMPUESTOS.- Las municipalidades v distritos metropolitanos, con
base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada asio,
determinardn el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el aflo siguiente.

Art, 16- PAGO DEL IMPUESTO.- El impuesto debe pagarse en ¢l curso del respectivo
afio, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacion, Los pagos podran, efectuarss
desde ¢l primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiera emitido ¢l catastro.

En este caso, se realizard el pago en base al catastro  del aflo anterior, v se entregara al
contribuyente  un recibo provisional, El vencimiento del page serd el 31 de diciembre de cada
afio.
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Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio, tendran los
signientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres, dos  por ciento respectivamente. Si el pago
se efectuare en la scgunda quincena de esos mismos meses, el descuento serfh de: nueve, siefe.
cinca, tres, dos y uno por ciento, respectivamente,

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendrin un recargo del diez por ciento
(10%4) del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, recarpos e
intereses de mora seran cobrados por la via coactiva.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros la
Direcceon Fimanciera Municipal remitirda a Rentas Municipales para la emision de los
correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
comesponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrado y debidamente
contabilizados, pasarin a Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique
al comtribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el An. 150 del Cadigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto ¢l sefialado en el
numeral 6, causard la nulidad del tiwlo de crédiio.

Art18,- EXCLUSIVIDAD DEL IMPUESTO PREIMAL.- El impuesto a los predios urbanos
es de exclusiva financiacion municipal, Por consiguiente, no podrin establecerse  ofros
mmpuestos que graven los predios wrbanos para finsnciar presupuesios  que no sean los
municipales o metropolitanos.

Se exceptian de lo seflalado en el inciso  anterior, los impuestos que se destinen a financiar
provectos de vivienda rural de interés social,

Art. 19.- INTERES POR MORA.- A partir de su vencimiento. el impuesto principal v sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades uw organismos piblicos,
devengarin el interés anual desde el primero de enero del afio siguiente al que corresponden los
impuestos hasta la fecha de pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones de la Junta Monetaria, en concordancia con el Art 21 del Codigo Organico
Tubutario,

El interés se calculard cada mes sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 20, LIQUIDACION DE LOS TITULOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de
créditos se establecerd con absoluta claridad el monte de los intereses, recargos o descuentos
a que hubteren lugar y el valor efectivamente cobrado. lo que deberd reflejarse on |a

correspondiente parte de recandacion.
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Art. 21.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputardn en
el siguiente orden: primero a interés, luego al ributo, v, por altimo la multa sepiin Art. 46 del
Codigo Tributario.

Cuando el contribuyente o responsable debe varios titulos de crédito el pago se  imputard
primero al titulo de crédito més antiguwe que no haya prescrito.

Art. 11.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Am. 115
del Codigo Orgdnico Tributario v Art. 500 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Amionomia v descentralizacion,

Art. 23~ SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL.- Las siguientes sanciones
serdn impuestas por el jefe de la direccion financiera.

a} Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar o una propiedad o
rcalizaren avaliios por debajo del justo valor del predio y no justificaren su conduct serdn
sancionados con una multa que fluctud entre el 25% v ¢l 125% de la remuncracion minina
unificada del trabajador privado en general.

seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles v penales a que hubiere lugar.

b} Los registradores de la propiedad que hubicren efectuado inscripciones en sus registros, sin
haber exigido la presentacidn de comprobantes de pago de los impuestos o los centificados de
liberacion, serin sancionados con una multa que fluctué entre el 25% y el 125% de la
remuneraciin minima unificada del trabajador privado en general: v,

c) Los empleados v fumcionarios que no presenten o suminisiraren los informes de que trata el
art, Siguiente, serdn sancionados con multa equivalente al 12.5% v hasta el 250% de la
remuneraciém mensual minima unificada del trabajador privado en general

Art, 24.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Seccion Avalios v catastros del Municipio
de Quero conferird los cenificados sobre avalios de la propiedad Urbana que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto predial rural, con la presentacion
del certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

MSPFOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo lo no previsto en |a presente ordenanza deberd acogerse a la legislacion
vigente de la Repablica del Ecuador,
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SEGUNDA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacitn sin perjuicio
de su publicacitn en el Registro Oficial, Gaceta Oficial Municipal y Web Institucional

TERCERA.- Quedan derogadas todas la Ordenanza o disposiciones que se opongan a la
presente Ordenanza.

CERTIFICO.- Que la “LA REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA nmanmmﬁu,
ADMINISTRACION, LIQUIDACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS EN EL CANTON QUERO Y SUS FARROQUIAS PARA EL BIENIO 2020-2021”, gue
antecede fue discubida y aprobada por el 1. Concejo Cantonal del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Santiago de Quero, en SESIONES ORDINARIAS
efectuadas los dias martes 26 de noviembre del 2019 y jueves 05 _de diciembre del 2019,
Segiin consta en ¢l libro de Actas de las Sesiones del Gobiert py - Bescentralizado
Municipal del Cantén Santiago de Quero, al que me remitipfef caso de ¢ necesario, de
conformidad a fo que dispone el Art. 322 del Codigo Orgidiss demy.ammi rritorial
Autonomia y Descentralizacion. | [ ¢ = & ey r T
’ S i
._:'l Wiy T _',;' =1
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Lic. Marco Nuafiez Barreno
SECRETARIA DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL
DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO.- Quero, 11 de diciembre del 2019.- Cumpliendo con
lo dispuesto en el Art. 322 del Cadigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia v
Descentralizacion, elévese a conocimiento del Sefor Alcalde Cantonal del Gobierno Municipal
del Cantdn  Santiago de Quero, para su sancion tres ejemplares originales de la Reforma a la
Ordenanza para la Determinacion, Administracion, Liquidacién v Recaudacion del Impuesto a
los Predios Urbanos en el Canton Quero v sys Farroquins para el bieygo

|
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ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON SANTIAGO DE QUERO.- Cucro, 12
de diciembre del ano 2019.- a las 0FHOO.- De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del
Codigo Orgidnico de Organizacion Territorial Autonomia v Descentralizacion vigente; v, una
vez que se ha cumplido con las disposiciones legales, SANCIONO FAVORABLEMENTE “LA
REFORMA A LA ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION,
ummm?munmmnﬂmnmﬁ FREDTOS URBANOS EN EL CANTON

QUERD Y SUS PARROQUIAS PARA zﬂ-zt::m"“;3 tanto procédase de
¥l

comformmidad con la Ley, ordenando qm* public la forma res acostumbrados

CERTIFICO.- Que ¢l Decreto que antecede fue firmado por €l se
Jaya. - en la fecha senalada.
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Lic. Marco MNinez Barreno " !
Secretario del Concejo y \
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